Bemaerk: | denne udgave indeholder ikke priserne, af
hensyn til kommende udbud.

Q&A Ny energiforsyning Christiansgave.

Raekker moderne november 2021.

Spl.

Hvad er forskellen pa luft/vand- og jord/vand- varmepumpe?

Sv:

Luft/vand varmepumpen udnytter energien i luften ved hjalp af en blaeser (udedel) og en varmepumpe
(indedel)

Jord/vand varmepumpen udnytter energien fra jorden via nedgravede slanger koblet til en varmepumpe.

Luft/vand er en enkel, og billigere installation, men er underlagt strenge stojkrav. Det betyder, at
bleseren skal placeres i gdrden/ baghaver for ikke at genere naboerne.Blaserne udger en astetisk
udfordring for Christiansgaves samlede udtryk.

Kommunen anbefaler andre lgsninger i lav-taet bebyggelse pga stojkravene og forventede klager.

Jord/vand er ca 15-20% dyrere at installere, men er ca 10% mere effektivt end luft/vand. Jordslangerne
har en levetid pa 50-100 ar.

Jord/vand varmepumpe kraever opgravning af hele fellesarealet.

Varmepumpen i huset har samme storrelse uanset om det er jord/vand eller luft/vand. Varmepumpen
har sterrelse som et opretstiende koleskab i hejskab-sterrelse.

Se mere pa:
https://bygetnythus.dk/skal-du-vaelge-jordvarme-eller-luft-til-vand-varmepumpe/

https://www.bolius.dk/saadan-slipper-du-og-din-nabo-for-stoej-fra-din-varmepumpe-20187

Sp2.

Hvad med elbils standere?

Sv:

Der arbejdes pa et forslag i Ladeudvalget, hvor hvert hus installerer egen lader. Huse, der ikke har egen
parkeringsplads, kan etablere lader ved fallesparkering og slutte stremmen direkte til eget hus.

Peter Horwitz inddrages i beslutningen om designvalg af en falles ladestander for parkeringspladserne.

Sp3.

Elsystemet - bliver det stort nok til elbil ladning?

Sv:

Hver ejendom har krav pa 25A, men der projekteres med 50A pr hus.

Radius skal opgradere transformator stationen og anlaegget bliver fremtidssikret, ogsa til kraftige elbils
ladere.

Sp4.
Hvad koster det samlede varme og el- projekt?


https://bygetnythus.dk/skal-du-vaelge-jordvarme-eller-luft-til-vand-varmepumpe/
https://www.bolius.dk/saadan-slipper-du-og-din-nabo-for-stoej-fra-din-varmepumpe-20187

Sv:

Det fremlagte konservative projekt-overslag er pa XX.000kr pr hus for ny varmekilde, nyt vand, ny
elforsyning samt fibernet.

Der er ikke taget hgjde for et statstilskud pa 14-19.000kr, som er athaengig af pumpens effektivitets grad
og muligheden for at komme med i puljen. Puljen er begranset, sa kun et begranset antal ansegere far
tilskud.

Sp5.

Skal jeg skifte mine egne ror, de er gamle?

Sv:

Den storste risiko er ved det varme brugsvand, der er iltet og dermed forarsager tering indefra.
Centralvarmerer terer udefra i vadt milje, men da ingenigrgangene er varme og terre, er risikoen for
teering af centralvarmererene mindre. Med et nyt varmesystem overgar alle husets ror til den enkelte
ejendoms vedligehold, og vil derfor vere dakket af egen skjulte-rer forsikring.

Spé.

Larmer pumpen?

Sv:

Inderdelen af pumpen laver lidt stej, mindre end en stejsvag opvaskemaskine, og skal afskaermes til
beboelsesrum.

Rédgiver vil gennemgi alle husene og vurdere radiator sterrelse, isoleringsgrad og forslag til placering af
pumpen. Her tages der hensyn til pumpestg;.

Sp7.

Hvad bliver mine manedlige varmeomkostninger med det nye system.

Sv:

En beregning baseret pa et arligt varmeforbrug pa 16.000kr, hvor der konservativt regnes med 50%
besparelse bliver den manedlige omkostning XXkr ved finansiering via Meens Bank, og en besparelse pa
XXkr ved 30 arigt kreditforeningslan.

Ved arlig varme pa X000 bliver den manedlige omkostning 568kr ved finansiering via Mgens bank og
XXXkr ved 30 érigt kreditforeningsldn

Sp8.

Finansiering?

Sv:

Verdensbanken- Mgens Bank er stadig med pa banen med et meget attraktivt finansierings tilbud.
Mpens Bank tilbyder byggekredit samt samt et 20érig lan, uden solidarisk heftelse.

Renten er fortsat XXX%, lanet kan overdrages ved salg og/eller kan indfries uden afgift.

Sp9.

Gasprisen - hvad sker der med den?

Sv:

Det er usikkert, men indtil videre er udgifterne for 2021 gget med mere end 50% i forhold til 2020 og
varme- bidraget reguleres i januar for ejerne i Christiansgave for at deekke for manglende indbetalinger
pé ca 300.000kr.



Det er usikkert, hvad prisen bliver fremover, men safremt gasprisen bibeholdes pa nuvarende niveau,
stiger de samlede varmeudgifter fra 770000kr i 2020 til 1.6mill kr i 2022.

Elprisen stiger ogsa, men stigningstakten er det halve af gasprisen, hvilket gor projektet yderst
attraktivt.

Sp10.

Kommer forslaget med luft/vand pumper i spil?

Sv:

Seberg VVS vil blive indbudt til licitation i lighed med 2-3 andre firmaer, og det bliver
generalforsamlingen, der beslutter hvilket projekt, der skal gennemfores.

Spll.

Hvornar gar projektet igang?

Sv:

Planen er at vere klar til udferelse/gravning i maj/juni og afsluttet ultimo august, sa det er klar til
vinteren 2022.

Sp12.

Hvad sker der med de gamle rer i mit hus. Bliver de skiftet?

Sv:

Oplagget omfatter ikke renovering/udskiftning af rerene under gulv i de enkelte huse.

Den enkelte husejer ma vurdere om rorenes alder gor det relevant at renovere. Det vurderes, at den
storste risiko er forbrugsvands rerene, specielt det varme vand. Centralvarmerer udger en mindre risiko
da terringen sker udefra og rerene ligger varmt og tert i ingenigrgangen.

Ved en individualisering af rorene er rerbrud dekket af husets skjulterer forsikring og bliver daekket
100%.

Grundejerlaugets forsikring deekker kun 50% grundet rerenes alder.

Sp13.

Hvor meget bliver gravet op, og hvor meget roder det?

Sv:

Ved jordvarme bliver varmeslangerne gravet enten horisontalt eller vertikalt eller en kombination af de
to metoder ned i graesplenerne pa begge sider af Strandvejen. Det tager ca 1 r, for pleenerne er tilbage til
normal stand, da jorden i udgravningerne skal synke pa plads. Ingenieren tager stilling til, hvordan
rerene nedgraves.

Det bliver, som udgangspunkt ikke gravet i egne bag/gardhaver, men i forhaven ud mod vejen forventes
indferelse af vand, varme og el, hvor der ma forventes visse ulemper og udgravning. Reetablering af
forhaven, som den var forud for projektet, er indregnet i tilbuddet

Hvis der velges luft/vand pumpe ma det forventes, at bleeser/udedelen placeres i bag/gérdhaven pa
grund af stej- krav.

Hvis udedelen skal placeres vaek fra huset i bag/gardhaven ma der forventes gravearbejde i egen
have/gérd. .

Spl4.



Er der overvejet en losning med samling af flere pumper i kaelderen for at spare plads i husene?

Swv:

Placeres varmepumpen - uanset om det er luft eller vand - i et keaelder fyrrum far hvert hus 2 varmerer
ror samt 2 varmt brugsvand rer, der skal fores i jorden fra fyrrum til husets installation. I alt ca. 16-24
ror, der vil medfere et stort varmetab og store graveomkostninger.

Derfor anses dette ikke som en mulighed.

Sp15.

Hvad koster forundersogelserne, og har bestyrelsen mandat til at bruge pengene?

Sv:

Generalforsamlingen i september 2021 palagde ved flertal bestyrelsen af fremskaffe en pris til en
kommende generalforsamlings godkendelse, og bestyrelsen gennemforer derfor en licitation for at fa en
pris, der kan kontraheres.

Bestyrelsen aftaler en rddgiveraftale med radgivende ingenier Lars Ortoft A/S. Prisen for radgivning,
frem til underskrift, er XX.000 kr og rddgivning for udferelsesfasen er ca. XX.000 incl. moms.

Der udarbejdes krav specifikationer, der udbydes til 3-4 leveranderer med krav om fast pris og garantier.
Prisen skal indeholde faste timepriser pa div handveerk, sa medlemmerne kan kontrahere leveranderen
med egne forbedringer.

Splé.

Hvad koster renoveringen af eget hus - er det med i radgivningen?

Sv:

Rédgivningen omfatter en gennemgang af husets isolerings stand, og antal radiatorer/omfanget af
gulvvarme for at beregne storrelsen pa varmepumper. Der ydes radgivning om placering af
pumpen/indedelen.

Onskes der rddgivning om ombygning/renovering af rer, kan det aftales med den kommende leverander,
men det anbefales at soge rad og priser ved egen handverker.

Ved storre renovering ber der indhentes min 2 forskellige tilbud.

Spl7.

Er der interesse for at here om en uvildig ingeniers vurdering?

Sv:

Et medlem af Grundejerlauget har faet en privat, uvildig vurdering baseret pa udsendt materiale.
Vedkommende foreslog en luft/vand pumpe og anslog en pris for denne pa 175.000kr pr hus. Det er dog
usikkert, hvad prisen for et samlet projekt vil vere, idet renovering af el- og vand system ikke indgar i
prisen.

Sp18.

Hvorfor ikke anvende vertikale boringer?

Sv:

Varmeudvalget har en indikativ pris pa vertikal vs horisontal anlaeg, og prisen er ca det dobbelte for
vertikale boringer i forhold til en horisontal lesning.

Som supplement til et horisontalt anlag bliver der behov for enkelte vertikale boringer.

Sp19.



Er planer i forbindelse med haveplanen udskudt til projektet er feerdigt?

Swv:

Haveplanen skal godkendes ved den naste ordinare generalforsamling.

Varme projektet er si gennemgribende et tiltag, at haveplanen afventer varmeprojektets afslutning.
Kontingentsterrelsen og afgerer tempoet for haveplanens gennemforelse.

Varmeprojektet giver vasentlige besparelser og nogle af disse kan eventuelt anvendes til haveplanen.

Sp20.

Kan de tomme fyrkaldre bruges til opbevaring?

Swv:

De 3 fyrrum kan naturligvis indrettes til oget opbevaring for medlemmerne.

Der er dog ikke med det nye varmeprojektet opvarmning af kaelderen, og dette kan pavirke egnetheden
som opbevaringssted. Se ogsé spergsmal 26.

Sp21.

Har vi fortsat finansiering?

Sv:

Verdensbanken Mgens Banks tilbud star ved magt og renten er stadig 2,35%. Lanet er 20 arlig, kraever
ikke solidarisk haeftelse, og banken har ikke et krav om, at alle i Grundejerlauget deltager. Det antages, at
ca 20 medlemmer vil benytte muligheden. Lanet kan overfores til en ny ejer og kan indfries i utide.

Der ber overvejes et kreditforeningslin, der kan vere mere gkonomisk attraktivt, hvor der kan opnas 30
arig afdragsfrit lan.

Sp22.

Kan renoveringen pavirke min sommerferien, sa jeg ma vere hjemme?

Sv:

Det kan ikke udelukkes, at der er behov for adkomst til ejendommene i en given periode, der maske
omfatter sommerferien. Arbejdet forventes udfert i perioden maj-august.

Sp23.

Vil jeg veere uden vand i en periode?

Sv:

I forbindelse med sammenkoblingen af det nye vandsystem kan det taenkes, at vandtilferslen er afbrudt i
kortere tid..

Sp24.

Er der forsikring pé et jordvarmeanlag/brine/termonet? Kart barn mange navne.

Swv:

Det skal undersgges, om vi skal have en service kontrakt, der tilser og udbedrer skader eller om der
kraeves en separat tilleegsforsikring. Meens Bank bliver spurgt.

Sp25.
Hvad er konsekvensen, hvis jeg bygger om/renoverer mit hus i udferelsesfasen?. (Maj-august)?
Sv:



Det kan medfere, at ejendommen vil vaere uden vand, el og varme, safremt entrepeneren ikke far adgang
til byggepladsen. Planlaegges der storre renoveringer, uden adgang til ejendommen, ber konsekvenserne
afklares med kommende leverander eller rddgiver Lars Ortoft.

Sp26.

Hvad ger vi med opvarmning af fyrkaldrene efter nedtagning af fyret, sd vi sikrer en tor og lugtfri
opbevaring af vores ejendele?

SV:

Man kan enten installere en affugter eller etablere opvarmning til fx 5 C. Opvarmning kan ske med en
lille luft til luft varmepumpe, der kun kerer i aftalte perioder, eller at lade varmepumpen i naboboligen
opvarme fyrkalderen og sette en energimaler pa varmeforbruget pa radiator hertil.

Sp27

Bliver der etableret en fysisk barriere mellem husene, sa evt. rerbrud/vandskade ikke breder sig til nabo
ejendommene?

Sv:

Vandskade fra enten brinekreds eller varmeanlag vil vaere i form af sma vandmangder, da der ikke
tilfores nye vandmengder vil varmepumpen stoppe ved trykfald. Siledes er risiko for betydende
vandskade lille.

Evt. vandskade kommer fra vandrer, hvor der tilfores storre vandmaengder.

Fysisk barriere kunne give bedre lukning mod rotter, lyd og brand, men reducerer ventilering for
udsivning af gasarten Radon. En lukning koster ca. X00-X.000 kr. excl. moms per bolig, hvis denne ikke
behover vere vandtet. Ejerne kan etablere lekagemeldere i ingenigrgang med eller uden opbygget mur.
Disse er driftssikre og fas prisbilligt med bl.a. mulig tilslutning til alarm anlzg.

Sp 28.

Er det muligt at lade den vindende leverander atholde rddgiveromkostningerne?

Sv:

Skal entrepreneren overtage radgiveren bliver det en totalentreprise, hvilket normalt betyder et palaeg
pé 15 % af honoraret. Grundejerlaugets enske om et klart skel mellem radgiver og entreprengren
forsvinder hermed.



