Christiansgave Grundejerlaug

Ordineer generalforsamling 8. april 2016

Nzstformanden Nils Thygesen bad velkommen og prasenterede bestyrelsen samt repraesen-
tanterne for de enkelte reekker. Nastformanden oplyste endvidere, at den afgdende formand
Andreas Nicolaisen pa grund af sygdom ikke kunne vere til stede pa generalforsamlingen.

1.

Valg af dirigent

Til dirigent og referent valgtes advokat Nicholas Wantzin, der konstaterede, at general-
forsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedevarende havde indvendinger
mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen samt ét rettidigt indkommet og
offentliggjort forslag som blev behandlet under dagsordenens pkt. 3.

Ved opréb konstateredes det, at 50 huse ud af 53 var til stede, heraf 8 reprasenteret ved
fuldmagt, hvorfor generalforsamlingen var beslutningsdygtig.

Beretning om grundejerlaugets virksomhed
Nastformanden oplyste, at denne loyalt ville afleegge den beretning, som formanden
havde skrevet, hvilket skete. Beretningen er vedhaftet nervarende referat som bilag 1.

Nastformanden udtrykte pa vegne af bestyrelsen og resten af foreningen, en stor tak til
den afgiende formand, som efter 6 rs formandskab havde valgt at trazkke sig. Nils Thy-
gesen bemarkede at den afgédende formand havde udvist en meget retfzerdig tilgang til
problemerne i lauget og altid varet interesseret i, at alle laugets medlemmer havde det
bedst muligt i grunderjerlauget. Der var klapsalver.

Der var herefter enkelte emner, som blev dreftet, herunder omkring lys og lamper i grund-
ejerlauget. Endvidere oplyste bolig 34, 36 og 39, at de havde varmt vand i de kolde haner
i lighed med problemerne pa Nordvejen. Bestyrelsen oplyste til dette, at de ville se pd det
og f4 Teknologisk Institut som bistand dertil, safremt det var nedvendigt.

Knud Sjerup (nr. 15) kom herefter med et indlaeg omkring hdndvarkeradfzerd ved lenge-
revarende renoveringsarbejder og dennes bemerkninger fremgér af bilag 2 til nerva-
rende referat. Nastformanden oplyste i forleengelse heraf, at man ikke ville gere mere ud

af det, end det der fremgik af beretningen, der vedhaftes nerverende referat som bilag
1.

Der var herefter en lengere debat omkring ombygninger og problemer i den forbindelse,
hvor enkelte tilkendegav, at det var deres opfattelse, at bestyrelsen skulle vare mere pro
aktiv, ndr noget ikke blev ombygget efter reglerne. Til dette oplyste bestyrelsen, at det
var man sadan set ogsd, uagtet, at man maske ikke decideret reklameret med det, f.eks.
havde man i nr. 13 indvilget i at udskifte ovenlysvinduerne til helt flade ovenlysvinduer.
Fremadrettet oplyste nestformanden, at man fremadrettet vil serge for, at kebere ved
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ejerskifte er opmarksom pa udvidelsesbestemmelserne, foreningens vedtagter, deklara-
tioner 0.s.v.

Forhandling og afstemning om indkomne forslag.

De forste 7 punkter til behandling pa generalforsamlingen var egentlig punkter, som be-
styrelsen i arets leb havde faet en del henvendelser om og derfor enskede generalforsam-
lingens bemaerkninger til, hvorimod det 8 punkt under dagsordenens pkt. 3 var et decide-
ret forslag fra Hans Frederik Carge (nr. 33).

1.

Handvaerkeradfzerd ved lzengerevarende renoveringsarbejder (nr. 15).

Der anskes regler for hindvearkernes tidligste ankomst og seneste daglige af-
gang.

Derudover regelhindhzvelse for ophold og madlavning.

Knud Sjerup (nr. 15) fremlagde sine bemarkninger igen, der er vedhaftet nervee-
rende referat som bilag 2. Der var ikke yderligere, der havde bemaerkninger.

Fzllesveerktej (nr. 29).

Det foreslis, a Grunderjerlauget anskaffer pasende vaerktej til mindre opgaver
f.x. motorsav til anvendelse pa havedage m.v.

Henrik Mensen oplyste, at det havde varet taget op pa sidste 4rs generalforsamling.
Der var ikke yderligere, der havde bemarkninger.

Borde og stole (nr. 8).

Til sterre arrangementer og iszr ved private fester i haven ville det veere hen-
sigtsmeessigt hvis grundejerlauget kunne stille en antal borde og stole til radig-
hed.

David Beggild fremlagde punktet og oplyste, at det var forholdsvis smé boliger man
havde og s&fremt man havde brug for at holde en fest, ville det veere rart, at der
f.eks. var 50 stole med tilherende borde, som man havde mulighed for at ldne af
grundejerforeningen og som stod i et fzlles lokale og som alle beboerne i grundejer-
lauget kunne benytte med en form for reservationskalender. Rekkereprasentanterne
skulle have adgang til feelleslokalet. Et par beboere var positive overfor forslaget,
men ellers var der ingen bemarkninger.

. Lokaldialog om zndring af beplantning (nr. 39)

Det sker, at beplantninger/traeer/skraninger zendres uden forudgiende oriente-
ring af alle beboere, der bliver berert af zendringen.

Det foreslas, at bestyrelsen indkalder interesserede til en kort dreftelse.

Henrik Villberg oplyste, at husstanden ikke havde stillet forslaget. Dirigenten
spurgte herefter, om der var andre, der enskede at drefte forslaget. Helmer Ring-
Larsen (nr. 32), oplyste, at hvis man sa p4 den hak, som var etableret mod @resund,
var det noget, man gerne sa at der havde veeret dialog om, fer det blot var etableret.
Under fremlaeggelsen blev der oplyst, at uddelegering af opgaver pé fellesarealer til
enkelte beboere kunne vare fint nok, men at der skulle vaere regler derfor, sdledes at
der pludselig ikke blev for enkelte beboere, en egenradighed beplantning eller lig-
nende. Til dette bemzrkede Henrik Villberg (nr. 39), at aftalen for dem om etable-
ring af en haek mod @resund var nedfaerdiget pa et stykke papir, og at bestyrelsen
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ville nedlaegge hybenrosen og enskede en anden beplantning. Der var derfor lavet en
konkret aftale med bestyrelsen om, at den pagaldende bolig ville sti for etablering
af en hak, hvor det klart fremgik, hvilken type hak, storrelsen af denne, herunder at
den ville blive klippet 2 gange om éaret. Gartneren, som i gvrigt have lavet arbejdet,
var den, som grundejerlauget brugte i dag. Efter beplantning af den nye hak, havde
bestyrelsen modtaget en oplysning om utilfredshed og Henrik Villberg oplyste, at de
ikke ville se pé eller finansiere en &endring, for man fik oplyst, hvem der var util-
freds og hvad det gik pa. Der blev derfor en afslutning pa, at de 2 huse ville tale
sammen og komme i dialog med hinanden, for at finde en lgsning, som skal vendes i
bestyrelsen, for en @ndring métte ske. Seren Kiilerich (nr. 41) oplyste endvidere
man skulle se pd beplantning der var nem at holde, som hybenrose ikke var, men no-
get andet, som skulle veere mere nemt og billigt i drift.

. Hegn langs nabosti mod vandet (nr. 34)

Pa baggrund af tyverier m.v. enskes udbedring af eksisterende hegn.

John Robbert (nr. 34) gennemgik punktet om at tyveri i bebyggelsen er nemt, nér
der ikke er et decideret hegn og der blev derfor opfordret til at se pa dette. Der var
herefter en kortere debat, hvor det for nogle blev tilkendegivet, at et pilehegn i ste-
det for ville vaere klogt og i det hele taget blev prazventivt hegn i evrigt droftet.

. Vaskehus/vedtaegtszendring (bestyrelsen).

For at forbedre en alternativ anvendelse af vaskehuset er det nedvendigt at zen-
dre vedtaegterne saledes at kravet om et vaskehus udgar. Bestyrelsen ensker
forsamlingens opbakning til at zendre vedtaegterne.

Nastformanden oplyste, at man enskede at arbejde videre med spergsmaélet, med
henblik p4, at man skulle komme ud af deklarationen, da man ikke ser, at vaskehuset
i dag har nogen relevans. Det blev oplyst, at kun Betty Lund (nr. 7) benytter vaske-
huset og at man godt kan se pd en anden lgsning. En vaskesgjle i stedet for et deci-
deret vaskehus, hvor man kunne bruge resten af vaskehuset til noget andet blev end-
videre foresldet. Naestformanden oplyste, at man ville vende tilbage derom senest pé
naste ordinzre generalforsamling.

. De gamle popler (bestyrelsen).

Flere har fremsat enske om, at de gamle popler fjernes. Bestyrelsen ensker for-
samlingens opbakning til at faelde poplerne.

Bestyrelsen havde ikke yderligere at tilfaje til punktet. Ingen andre havde bemark-
ninger.

Hans Frederik Caroe indledte med en stor tak til bestyrelsen for beretning og oplyste
at Carpes forslag skulle ses om en opbakning til bestyrelsens arbejde. Foreningen
havde fem kaldre som var lavet til breendselsfyr. Efter disse er fjernet og erstattet
med smé gasfyr har arealerne varet betragtet som fallesrum som har varet brugt til
opbevaring. I forbindelse med et ejerskifte i nr. 35 er nr. 33 blevet bedt om at fjerne
de effekter som de havde staende. Nr. 33 havde protesteret over udsmidningen og
sagen har faet advokater pa begge sider. Spergsmélet er om der er vundet haevd pa
disse arealer, som forudsztter synbar brug af arealerne. Dette er et bevismaessigt
sporgsmél som skal afklares af vidneforklaringer. I det sagen vil have en effekt pa
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andre var det forslagsstillers opfattelse at foreningen burde give sin opbakning til
sagen herunder for at afklare omfanget af problematikken. Forslagsstiller oplyste af-
slutningsvis at bestyrelsen var bedst til at tilsikre at retten til anvendelsen af fyr-
kaeldrene tilfaldt beboerne i grundejerlauget.

Nastformanden oplyste pa vegne af bestyrelsen, at der var tale om et kompleks om-
rade, hvor man fra bestyrelsens side s&, at der blev fundet en mindelig lesning og
Hans Frederik Caree var kommet med yderligere dokumenter, som man har faet
vurderet og revurderet. Bestyrelsen har endvidere konstateret, at fyrkaelder nr. 1,2
og 3 er foreningens. Fyrkalder nr. 4 og 5 er derimod en anden sag. Grundejerlauget
har brugsretten til fyrkalderen/adgang til fyrkaelder 1, 2 og 3, men spergsmaélet er,
hvad der sker vedrerende fyrkalder 4 og 5, hvor der ifelge aftalegrundlaget ikke er
ret til at disponere, mens der muligvis kan vare tale om, at der er vundet havd. Be-
styrelsen har pa vegne af grundejerlauget fiet 2 individuelle juridiske vurderinger,
der begge er fremkommet til det samme resultat, nemlig at bestyrelsen skal varetage
feellesskabets interesse og kan ikke anbefale at stotte op om retssagen, men kan godt
stotte op om dialogen parterne imellem, séledes at der kunne blive set pd en evt. al-
ternativ adgang til fyrkeaelder nr. 4 og 5, men dette er altsé ikke blevet last. Man kan
grundlaeggende ikke se, at grundejerlauget har en andel i den sag, som nr. 33 har an-
lagt mod nr. 35 og derfor har bestyrelsen henholdt sig til den juridiske radgivning
man havde faet fra sin advokat.

Der var herefter en l&ngere debat omkring forslaget, hvor forslaget i begyndelsen
skulle ses som en henstilling som bestyrelsen havde givet deres svar pa, hvordan de
opfatter, men under debatten og idet flere bad om at det blev przciseret, andrede
forslagsstiller til, at bestyrelsen skulle vere en del af sagen sével med bistand som
tid og penge og det var sddan, forslaget skulle ses. Nastformanden oplyste, at det
var bestyrelsens opfattelse, at de ikke skulle vaere en del af retssagen. Inden afstem-
ningen tilkendegav en beboer, at hevd forudsatter, at man har faet uret til ret og der
var der ikke tale om her og derfor kunne man aldrig tale om havd i den konkret situ-
ation. Efter enkelte yderligere bemearkninger blev forslaget taget til afstemning,
hvortil det kunne konstateres, at forslaget var forkastet, idet 3 stemte for, 3 hverken
for eller imod mens resten var imod forslaget.

Fremlaeggelse af revideret arsregnskab
Kasserer Dorte Carge gennemgik arsrapporten. P4 forespergsel blev det oplyst, at sagen
i nr. 40 havde kostet foreningen incl. advokater op mod kr. 200.000. Det var ogsa der-
for, at vedtagterne nu er tinglyst pantstiftende.

Arsrapporten kunne herefter konstateres godkendt med klapsalver.

Fremlaeggelse af budget
Kasserer Dorte Carge gennemgik budgettet.

Budgettet kunne konstateres vedtaget med klapsalver.

Fastlzeggelse af kontingent
Uendret kontingent blev i forleengelse af pkt. 5 blev vedtaget med klapsalver.
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Valg til bestyrelsen

Som formand for 2 ar valgtes Nils Thygesen.

Som reprassentant for 2 ar for raekke nr. 1 valgtes Kim Salskov (nr. 10).

Som repraesentant for 1 ar for raekke nr. 2 valgtes Carsten Bo Pedersen (nr. 14).
Bente Sendergaard opnéede ikke valg.

Som repraesentant for 2 ar for reekke nr. 3, valgtes Henrik Villberg (nr. 39).
Henrik Mensen og Jens Anker Serensen opnaede ikke valg.

Valg af revisor og revisorsuppleant
Nastformanden anbefalede pa bestyrelsens vegne, at Knud Sjerup og Jergen Hegelund
blev genvalgt som henholdsvis revisor og revisorsuppleant.

Begge blev genvalgt uden modkandidater med klapsalver.

Eventuelt

Der blev opfordret til at se pa etablering af et gront udvalg, sledes at nar der skulle ses
pé bagehakke eller andre forhold i relation til de grenne arealer.

Badebroen blev endvidere kort dreftet, idet flere tilkendegav, at nar man gik ned fra ba-
debroen, gik man ned i tang og man skulle overveje konstruktive @ndringer i badebroen,
saledes at den blev bedre at benytte.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen haevet kl. 19.30.

Som dirigent: Som formand:
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Nicholas Wantzin Nils Thyg?@éﬁ




