Formandens beretning.
Generalforsamling den 29 mart 2019. KI 18.00 Rungsted Golfklub.

Det er en forngjelse at byde velkommen til Christiansgave Grundejerlaug generalforsamling.
En speciel Velkommen til

Susan og Claus velkommen tilbage til nr 21.
Vivian nr 34.h
Annette og Sten nr 40.

Det forlgbne ar var aret med den bedste sommer i mands minde, aret hvor vand-varme problemerne blev
konkretiseret og aret hvor vi stemte for en helarsbro.

Jeg vil, gerne takke de mange flittige, ulgnnede kreefter der arbejder for Grundejerlauget.

Naest formand, leder af det grgnne udvalg, reekke 4 Mari-Ann Retz.

Kim Salskov raekke 1,

Carsten Boe Pedersen, sekreteer raekke 2.

Peter Dyvig reekke 5

Kassemester, kasser Dorthe Carge.

Ogsa en stor tak til de aktive stgtterne, revisoren Knud Sjgrup og Jgergen Hegelund , web Master Ann-Mari
Demant samt voers nye fyrbgdere Claus Tophgj og Flemming Graabek.
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[ ]
Formand Nils Thygesen lagde et stort arbejder i at finde en Igsning pa vores aldrende vand-varmesystem.
Problemer der har vaeret pa agendaen de sidst 8-104ar.
Det store rgr projekt, med at omlaegge rgrene uden for husene, havde bestyrelsens fulde opbakning.
Lgsningen med at udflytte vand-varmergr og modernisering af varmecentraler er en investering pa 25mill
Dkr. Novafors tilbyder at finansierer de 19 mill kr over 30 ar resten, de 6mill skal Christiangave selv
finansiere ved en laneoptagning, der forudsaetter en vedtaegtsaendring , da vedtaegtens §4 ikke tillader
geeldoptagelse.,
Rer-flytning projektet skabte en del debat om pris, haftelse og geeldsstiftelse. Bestyrelsen vurderede, at
der var ikke tilstraekkelig tilslutning til en vedtaegtsaendring og besluttede at laegge projektet pa is.

Formand Niels Thygesen besluttede at realisere sin plan om at flytte til byen og meddelte i september, at
han stoppe som formand

Nils solgt og flyttede kort tid efter. Der skal lyde en stor tak til Nils for han store indsats i bestyrelsen. Vi
haber champagnen bekom dem vel.



Bestyrelsen valgt at fortsaette i reduceret antal, og jeg tog stafetten som formand.

Alternative vand-varmelg@sning.
Vand-varme problematikken forsvandt ikke med formands skiftet.
Der er fortsat megen diskussion om varmergrerne tilstand og risikoen for laekage.
Der er ikke noget entydigt svar pa den risiko.
= Teknologisk Institut skriver, at r@renes tekniske levetid er ca. 50ar, rgrene er 65ar.
= Flere uafhaengige kilder mener varme-rgrene kan holde en del ar endnu, hvis de
ligger varmt og tart.

Hvad er korrekt? Og hvad ggr vi?

Bestyrelsen afsgger alternative lgsninger.
Billigere Igsninger og Igsninger hvor risikoen for |lekage reduceres eller helte elimineres

Et alternativ til udskiftning af alle varme rgrene, er at etablere individuel varme i hvert hus.
Kommunen har a&ndret holdning til individuelt gasfyr og meddeler medio marts at, kommunen ikke kan
forbyde individuelle gasfyr, men anbefaler vedvarende energi jord eller luft varme.

Lovgivningen og den teknologiske udvikling gar hurtigt mod smarte, effektive vedvarende energi Igsninger.
Vi er der ikke endnu.

Da vi ved ikke ved hvor laenge vores vand-varme system holder, ma vi have en backup plan klar nar
systemet bryder sammen.

Bestyrelsen arbejder pa mulige Igsninger, information, hgring og dialogmgde bliver medtoder til at finde en
feelles Igsning. Lgsninger skal ogsa medtaenke el-standere og gadebelysning.

Badebroen.

Et flot arbejde fra Bro udvalget, Mari-Ann, Carsten og Kim med grundig information, hgring, og
ekstraordinaere generalforsamling, resulterede i store tilslutning til helarsbroen.

Arbejdet gar i gang primo april. Entreprengr Preben Winther, kystsikring.dk har faet traeet og haber pa
vestenvind i april. Broen forventes faerdig ca 1 maj.

Vi er alle meget spaendt pa den nye bro.

Den gamle bro er afhaendet gennem DBA der har sparet os for en del peng og masser af besveer.

Grgnne arealer.

Jeg har hygge-laest arsberetningerne fra 2012 og frem.

Her fylder de gr@nne arealer meget og der er gennem tiderne gjort et stor oprydnings arbejde.

Vi kan i dag nyde, at vores grgnne arealer star smukke og danner en flot ramme om bebyggelsen.
Vi har i ar brugt en anseelig sum penge pa nyplantning af haakken mod Strandvejen ved hus 1-13 og
kronestyning af de store treeer.

Den gamle Eg ved Strandvejen er desveerre ikke helt frisk og er under skaerpet tilsyn af Grgn Veaekst. .
Vi har forlenget kontrakten med Grgn vaekst, der vedligeholder vores grasplaener og beplantning.

@konomi.

Resultatet for 2018 var acceptabelt med et overskud pa 136tKr.

Der er brugt ekstra penge pa grgnne arealer og regulering af vandafgiften. Et unormalt lavt vandforbrug i
2016, har givet en afsmittende effekt pa 2018 regnskabet pa ca 70.000kr over budget.

2019 er planlagt med et stramt budget for at genskabe kapitalen efter badebro investeringen.
Bestyrelsen mener at egenkapital bgr ligge pa minimum 1 mill kroner og malet er 2 mill kroner.



Vi har fortsat 2 gamle gasfyr og der er afsat 150.Tkr i budgettet til udskiftning af 1 fyr.
Egenkapitalen er ved udgangen af 2018 pa ca 800.000kr.

Bygninger og kloakker

Christiansgave har en design manual der er geeldende for alle til og ombygninger.

Bestyrelsen holder sig til retningslinierne i designmanualen og har et klart mal, at bevare bebyggelsens
seerpraeg til gleede for nuvaerende og kommende beboere.

Laugets bygninger er i god stand, garager og vaskehus.

Kloakker i fyrrummene er en udfordring.

| forbindelse med montering af rotte spaerrer og gennemgang af kloaksystemet, blev det klart, at vores
sandfangsbrgnde ikke havde vaeret tgmt i artier.

Tilstoppede sandfangsbrgnde har betydet vand i fyrkaeldrene, fgrst i fyr 3, sa 5 og @jeblikket fyr 1.

Vi keemper ved fyr 1 og leder fortsat efter bade sandfangsbrgnden og hovedbrgnden. Det meste af
terrassen hos Bent hus 2, er gravet op indtil videre uden at finde brgnden.

Vi mangler fortsat brgndene ved fyr 2 og 4. Her er der endnu ikke problemer, men brgndene skal findes og
tegmmes for sand og slam.

Nar det er feerdigt, er kloakkerne og brgndene er i fin stand og vi har faet kortagt alle brgndene.

Jeg vil gerne slutte med at takke Carsten Boe Pedersen og Kim Salskov for deres store indsats for
feellesskabet og tak for nogle hyggelige stunder og diskussioner i bestyrelsen.

Tak for opmaerksomheden.



