Formandens beretning
Generalforsamlingen fredag den 06. april 2018 kl. 17:30
Keere alle,

Endnu et ar er gaet i Christiansgave, hvorfor vi traditionen tro mgdes her i foraret til
Grundejerlaugets generalforsamling efterfulgt af en hyggelig feelles middag. Inden
jeg gar i gang med selve beretningen, vil jeg kort praesentere resten af bestyrelsen
og de andre ildsjle i Grundejerlauget, som alle ggr et stort frivilligt og ulgnnet
arbejde til gavn for fallesskabet.

1. Raekkerepraesentant for husene 1 - 13 Kim Salskov fra hus nr. 10

2. Raekkerepraesentant for husene 14 — 23 og bestyrelsens sekretaer Carsten Boe
Pedersen fra hus nr. 14

3. Kasserer Dorthe Carge fra hus nr. 33
4. Rxkkerepraesentant for husene 24 - 39 Henrik Villberg fra hus nr. 39

5. Rakkerepraesentant for husene 40 -49 og naestformand i bestyrelsen Mari-
Ann Retz fra hus nr. 42

6. Repraesentant for hovedhuset Peter Dyvig fra hus nr. 56

7. Upload til Grundejerlaugets hjemmeside Christiansgave.dk varetages af Ana
Maria Demant fra hus nr. 6

8. Fsva tilsyn med Laugets fzelles 5 fyr bestar teamet i dag af Jens Anker
Sgrensen fra hus nr. 27 og nyt team medlem Henrik Sletskov-Hjort fra hus nr.
13. Den tidligere fyrbgder Nils Thygesen fra nr. 21 har nemlig besluttet at
rende af pladsen nu ved fyringsseesonens afslutning.

Vi byder ogsa en raekke nye beboere velkommen.
Fra nr. 19 Charmaine og Michael og lille Vincent
Fra nr. 20 Kristine og Kasper

Fra nr. 45 Kristine og Michael
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Desvaerre matte vi ogsa tage afsked med Laugets mangearige og afholdte
bestyrelsesformand Andreas Nicholaisen, som desvaerre drog ud pa sin sidste rejse i
sommeren 2017.

Zret vaere hans minde.
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Tilbage til beretningen som i ar omfatter fglgende emner

a) Fzelles arealer

b) Gennemfgrte projekter igennem 2017
c) Falles bygninger

d) Vand problemerne

e) Deklarationen

a) Fzelles arealer

Med hensyn til de grgnne omrader er der i ar ikke vaesentligt at berette, da vi
efterhanden har faet ryddet op | alle hjgrner. Efter bl.a. en ngdvendig styning
af visse traeer, herunder en udtynding af hasseltraeerne ud mod Strandvejen,
udestar alene en oprydning og beplantning af feellesomradet mellem hus nr.
29 og nr. 30. Et oprydningsarbejde som bestyrelsen i gvrigt foreslar udfgrt pa
havedagen den 15. april. Husk nu at mgde op til et par hyggelige arbejdstimer
i samvaer med naboer og genboer.

Fremover vil det derfor primaert vaere Grgn Vaekst suppleret af vor vicevaert
Mogens Worm, som vil sta for vedligeholdelsen. | tillaeg hertil suppleres der
med de saedvanlige feelles have dage igennem aret. Vedrgrende Grgn Veekst
har vi netop indgaet en ny kontrakt for tiden frem til 1. april 2020.

Endelig kan jeg oplyse, at Peter Dyvig - efter at have staet for tilsynet med de
gronne omrader i 8 ar - har gnsket at traede tilbage for at blive aflgst af Mari-
Ann Retz | nr. 42.

Jeg vil derfor gerne benytte lejligheden pa vegne af bestyrelsen og resten af

Christiansgave Grundejerlaug til at udtrykke stor tak for det fine arbejde, du
har udfgrt igennem arene til fellesskabets bedste, Peter. Applaus.
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Samtidig er jeg personligt meget glad for du vaelger at fortsaette i bestyrelsen
som rekkerepraesentant for hovedhuset.

b) Gennemfgrte projekter igennem 2017

Pa sidste ars generalforsamling fremgik det af formandens beretning, at
bestyrelsen havde besluttet at gennemfgre et stgrre projekti 2017, som
omfattede udarbejdelse af et opdateret regelszet, der skulle regulere de
generelle facadeprincipper og retningslinjer samt regler i forbindelse med
udbygninger, ombygninger og st@rre renoveringer.

Projektet var lang tid under vejs, men slutresultatet blev ganske fint. Alle
medbeboere i Christiansgave har i efteraret 2017 modtaget arkitekt MAA
Peter Horwitz detaljerede designmanual, som - udover mal og tegninger for
hver hustype og elementtype - ogsa indeholder en beskrivelse af
bygningsdele, materialer og farver.

Endeligt opridser designmanualen det geeldende regelszet henset
bestemmelserne i deklarationen for Christiansgave.

Manualen tjener to formal:

Den enkelte beboelse i Christiansgave har dermed et opslagsvaerk, som pa
overskuelig vis udstikker retningslinjerne for det muliges kunst ved en
pataenkt renovering eller ombygning.

Den til enhver tid siddende Bestyrelse har samtidig faet et egnet vaerktgj til
fremadrettet bedre at kunne vurdere indkomne ansggninger om renoveringer
og ombygninger.

Rottespaerre projektet blev ligeledes afsluttet i 2017. Alle huse i
Christiansgave har dermed faet monteret rottespeerre i stikledning mod vej.
Det kan vi vist alle veere tilfredse med, idet problemer med rotter generelt har
veeret stigende igennem en arraekke. Desvaerre afslgrede arbejderne ogsa en
reekke problemer med brgnde, som blev udbedret for Laugets regning i
samme anledning.
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Det gamle faelles vaskehus blev ogsa istandsat i 2017, sa det i dag fremstar
paent og nydeligt. Ved at teenke lidt ud af boksen - herunder slgjfe et par
interne dgre, skrotte en reekke gamle installationer i samrad med Laugets
tilknyttede VVS og demontere et par gamle el-tavler mv. - lykkedes det at fa
plads til at montere de manglende bure til de medbeboere, som endnu ikke
var blevet tildelt bure pga. manglende mulighed andre steder i Laugets i
faellesrum.

En stor tak til Laugets utrzettelige handy-man Mogens Worm for et flot udfgrt
arbejde.

Seetningsskaderne pa yderveeggen ved garagerne blev ligeledes udbedret og
fladerne blev efterfplgende malet.

Udsivningen fra vandrgrene i raekke 1-13 blev heldigvis bragt til ophgr ved
tilfgrsel af et kemisk additiv. Baggrunden for brug af en sakaldt kemisk
teetning skyldtes, at udsivningsstedet ikke kunne spores - ej heller med
varmesggende kamera.

Endeligt er der i 2017 blevet opstillet et sikringshegn langs Fuglevangsstien
mod Smidstrupgre ovre pa Sydvejen, hvor husene igennem en laengere
periode var udsat for gentagne indbrud. Der har til orientering efterfglgende
ikke vaeret indbrud pa i husene beliggende ud mod Fuglevangsstien.

| samme moment er hegnet i hjgrnet ved kompostbunken mod
Semandshvileparken ovre pa landsiden blevet midlertidig udbedret. Nar
plantesasonen er i gang, vil hullerne i den smukke hgje tjgrnehaek mod
Semandshvile Park vej blive genplantet med tilsvarende hgje tjgrnebuske.
Jeg skal i gvrigt kraftigt opfordre alle medbeboere til ikke at skaffe sig
gennemgang ved svagt beplantede steder eller ved hul i metalhegn i
Christiansgaves areal afgraensning mod nabogrundene.
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d) Fzelles bygninger

Garagerne er som bekendt faelles bygninger, som skal vedligeholdes pa
feellesskabets regning. Seetningsskaderne er udbedret og Mogens Handy-man
har Igbende i 2017 tilset og renset tagrenderne. Efterfglgende har han
monteret net i tagrenderne for at afhjeelpe den Igbende oprensning.

Der skal formentlig foretages en Igbende reparation af klimaskaermene over
en arrekke, men det ma bero pa en naermere gennemgang og vurdering til
sommer.

Alle garagerne har Ipbende vaeret udlejet til interesserede beboere i gennem
en lang arraekke pa baggrund af en venteliste.

Denne politik vil fortsaette, men bestyrelsen har i efteraret i lighed med
tidligere perioder besluttet at inddrage den fgrste ledige garage til felles brug
fremover (opbevaring af fejemaskine, cykler, vinterdaek og hvad der ellers er
plads til).

Orientering om vilkar for brug og betaling vil tilga via CG Nyt.

e) Vand- og varmeforsyningsproblemerne

Problemerne blev i hgj grad aktualiseret for nogle ar siden, da yderhusene pa
Nord- og Sydvejen ikke kunne fa koldt vand ud af hanerne selv efter langs tids
abning af koldtvandshanerne.

Skiftende bestyrelser har igennem arene ivaerksat undersggelser af arsagerne
og mulighederne for udbedring af problemet. Det har ogsa inkluderet en
reekke temperaturmalinger under forskellige forhold.

Alle underspgelser har veeret udfgrt af forskellige anerkendte VVS-firmaer og
sagar Teknologisk Institut. En egentlig sammenfattende og entydig konklusion
fremstod dog ikke tydeligt. En ting stod dog helt klart. Der skulle skydes en ny
koldtvands-streng ud til de bergrte huse, hvilket i sa fald skulle betales og
finansieres af fallesskabet.
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| takt med at udfordringerne omkring vand- og varmeforsyningen viste sig at
veere mere omfattende og teknisk komplicerede end fgrst antaget, besluttede
bestyrelsen derfor i begyndelsen af 2017 at inddrage det radgivende
ingenigrfirma IL Consult med speciale i vand- og varme i det videre arbejde.
Samarbejdet med IL Consult har efterfglgende fungeret upaklageligt.

Som bestyrelsen igennem 2017 Igbende har informeret om i CG Nyt, har
Christiansgaves rgrinstallationer for leengst passeret den tekniske levetid,
hvorfor det, som konsekvens, derfor ikke leengere er muligt for Lauget at
faelles forsikre rgrene i Christiansgave.

Ingen kan spa om, hvornar der opstar egentlige brud og taering i st@rre
omfang, men det vil ske fgr eller siden. Maske i naer fremtid eller maske fgrst
efter en arraekke. Vi har senest haft et brud i et af husenes pa Nordvejen, som
er blevet repareret, men det er ikke en farbar vej at reparere og udskifte rgr
lgbende.

Problemerne tager desveerre sit udspring i, hvordan vand- og
varmeforsyningen oprindeligt blev indarbejdet i byggeriet af Christiansgave-
parcellerne tilbage i halvtredserne.

Det alt overskyggende problem er, at vand- og varme forsyningen dengang
blev lagt i en lang ingenigrgang under husene - uden separering mellem de
enkelte huse - med stzerkt begraenset adgang til ingenigrgangen. Forsyningen
burde have vaeret lagt ude i vejen med stik ind til hvert hus.

Typisk optraeder brud og taering f@rst i de kolde brugsvandsrgr. En reparation,
hvor fx 2 m rgr under gulvet i et givent hus bliver udskiftet, forringer levetiden
for bade det udskiftede rgr og resten af rgrene i hele raekken, da rgrtyperne i
dag er forskellige sammenlignet med rgrene i halvtredserne, hvorfor der
indtraeder en kemisk reaktion med forringet levetid som fglge.

Endeligt sa undergar det kolde vand en Igbende opvarmning pga. &endret

vandforbrugsmenster qua feerre beboere pr. husstand sammenlignet med
halvtredserne, installation af vandsparer termostater generelt, senere
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installation af gulvvarme og endeligt darlige isoleringsforhold generelt. Rgrene
ligger i gvrigt taet sammen i en lav ingenigrgang uden lovlige adgangsforhold.

Det er bl.a. derfor, at en reekke beboere pa Nord- og Sydvejen har problemer
med at fa koldt vand ud af hanerne.

Ting tager altid lzengere tid end planlagt. Den rigtige l@sning viser sig at vaere
kompliceret og omfattende bade teknisk, men desveerre ogsa gkonomisk.

Bestyrelsen og radgivere er derfor fortsat ikke helt i mal — vi mangler de sidste
detaljer om finansieringen og brugerbetalingen - hvorfor bestyrelsen mod
forventning desvaerre ikke er i stand til at preesentere mulighederne i dag.

Nar det er sagt, sa vil bestyrelsen i Igbet af de naeste par maneder indkalde til
et faelles orienteringsmgde, hvor de mulige Igsninger vil blive fremlagt til aben
diskussion.

Det skal understreges, at der alene er tale om et orienteringsmgde med
deltagelse af radgivere, hvorfor der ikke skal traeffes nogen beslutninger pa
selve mgdet.

Der vil efterfglgende blive indkaldt til en ekstraordinzer generalforsamling,
hvor vi i feellesskab skal beslutte os for en Igsning.

f) Deklarationen

Set i lyset af vand- og varmeforsyningsproblemerne, hvor der vil veere tale om
en tilvejebringelse af ngdvendig finansiering i faellesskabets regi, vil den
varslede modernisering af deklarationen, vedtsegterne og ordensreglerne
henimod en mere tidssvarende udgave for alvor blive aktualiseret.

Den igangvaerende modernisering skal ses som en naturlig forleengelse af den
tidligere opdatering af Laugets vedtaegter. Nar arbejdet er feerdigt, skal
oplaegget gennemgas og indarbejdes i deklarationen af Laugets advokat
Nicholas Wantzin, fgr @ndringerne praesenteres endeligt pa en ekstraordinaer
generalforsamling i 2018.
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Afslutningsvis skal jeg naevne, at vi igennem de senere ar har gennemfgrt en raekke
ngdvendige vedligeholdelses- og genopretningsopgaver og nye projekter. Det har
haft sine meromkostninger, hvorfor vii 2017 - i modsaetning til tidligere ar - har
mattet acceptere budgetoverskridelser. Mere om dette under punktet gkonomi.

Pa baggrund af de gennemfgrte arbejder igennem de senere ar star bestyrelsen nu
bedre rustet til at koncentrere indsatsen omkring vand- og varmeprojektet, som
ogsa igennem 2018 vil vaere meget ressourcekravende for bestyrelsen.

Nar det er sagt, sa er det bestyrelsens hab, at vi finder en baeredygtig finansieret
I@sning vedrgrende vand- og varmeforsyningen, som understgtter bevarelsen af
Christiansgave bebyggelsen i dens nuvaerende form og udseende til gleede for ogsa
de senere generationer.

Tilbage star kun at sige tak til bestyrelseskollegerne og andre ildsjzele.

Tak for god ro og orden.
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