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Er der sket en del...

Vi har faet nye naboer og bestyrelsen har genoptaget arbejdet efter sommer pause.

Bestyrelsen og varmegruppen inviterer til informationsmade den 17 september. Kommunen er endeligt
kommet ud af busken med forslag til reetablering af vejbelysningen i reekkerne 1-23 og vi arbejder pa
en langsigtet plan for vaeres grenne omrader. Standpladsen er klar og vi har havedag den 27
september.

Vedlagt er opleeg fra Varmegruppen.

Nye naboer.
Vi gnsker velkommen til Birgitte Castenschiold og Carl Erik Olsen nye ejere af hus 20 og
Heidi og Jan Juel-Berg har overtaget hus 9.

Bestyrelsen godkender varmegruppens arbejde.

Bestyrelsen holdt mgde den 11 august. Her blev bestyrelsen informeret om varmegruppens arbejde
0g en enig bestyrelse anbefalede, at gruppen fortsaetter arbejdet og Grundejerlaugets medlemmer
inviteres til informationsmade.

Informationsmgde om alternativt varmesystem.
17 september ki 17:30 i Rungsted Golfklub.

Efter flere maneders arbejde med leverandgrer og radgiver vil Varmegruppen gerne praesentere
forskellige forslag til aflgsning af vores gamle varmesystem. Vi har arbejdet med 5 forskellige
leverandgrer og vil preesentere 3 forslag.

Vores primeaere udfordringer er pris og plads. Lgsnings forslagene tager hgjde for disse udfordringer.

Af hensyn til Covid-19 er der kun plads til 62 personer i lokalet, sa tilmelding er pakreevet.

Tilmeld til: bestyrelsen@christiansgave.dk

Vores radgiver Lars Jrtoft vil deltage og vi prioriterer at have plads til mindst en ejer fra hvert hus.
Er der medlemmer der ikke gnsker at deltage i mgdet pga. Covid-19 finder vi en alternativ Igsning.

Er blevet flittigt brugt og tak til Bent hus 2 for de solide gummimatter pa
trapperne.

Kystdirektoratet har desveerre givet afslag pa vores ansggning om at bevare
afskaermningen pa broen. Den skal veere fiernet senest 01 november.

Vi har klaget over afggrelsen og haber pa, at vi kan fa dem pé igen til naeste
sommer
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Feelles arealer.
Grgn Veekst, der star for vedligeholdelse af de granne arealer, har vaeret presset pga. Covid-19 og vi
har derfor nogle heengepartier, blandt andet arealet mod Strandvejen mellem hus 2 og 7.

Feelles arealernes fremtid.

Bestyrelsen er i dialog med vores landskabsarkitekt Charlotte Skibsted om at udarbejde en manual for
vores grgnne omrader. Malet er at have en langsigtet plan for nyplantning /foryngelse af treeer og
beplantning, og derved bevare Christiansgaves saerpreeg.

Standpladsen.
Standpladsen ved garage nr .9 er klar og kommunen skal levere diverse containere.

Vejbelysning.

Det har veeret en hard kamp at f& Qrsted og kommunen i tale. Tak til Lis hus 18. Hun har kart hardt pa
kommunen.

Kommunen er netop kommet med et oplaeag med 5m hgje master. Kommunen/Qrsted kan ikke
vedligeholde vores facadelamperne. Bestyrelsen og Peter Horwitz er i dialog med kommunen for at
finde en brugbar Igsning, 5m hgje master er ikke acceptabelt, da lys er en vigtig dels af
Christiansgaves arkitektur.

Vi holder jer informeret og vi skal snarest finde en lgsning da dagene hurtigt bliver kortere.

Brevet fra kommunen kan laeses pa hjemmesiden.

Havedag.
Efterérets have-dag er sat til den:
27 september kI 10 ved den store sten.

Vi hdber pé stor deltagelse sa vi kan fa ryddet op. Til de flittige er der kaffe og kage efter udfgrt dad.

Jkonomi.
Jkonomien er solid og vi holder budgettet.

El-biler.

Varmegruppen har vurderet vores elforsyning og kan konstatere, at forsyningen ikke er
tidsvarende/dimensioneret til el-bil ladning. Etablering af egen el-bil lader skal derfor godkendes af
bestyrelen.

Byggeri.
Jannie og Niels Hedegard Hus 4 har faet tilladelse til ombygning og tilbygning i henhold til vedteegterne

og Fehmerlings udbygnings planer af 1975.
Byggeriet gar i gang om kort tid.

Bestyrelsesmgde.
Naeste bestyrelsesmgde er den 15 september 2020.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen
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Information fra Varmeudvalget i Christiansgave’s Grundejerlaug

Bestyrelsen nedsatte i efteraret 2019 et varmeudvalg, som fik til opgave at undersgge behovet samt
mulighederne for et nyt varmesystem i Christiansgave.

Udvalget, som bestar af Jens Anker Sgrensen, Niels Kornerup, Jesper Jul, David Bgggild samt Hans
Frederik Carge, har i den forlgbne tid i teet samarbejde med @rtoft Radgivende Ingenigrfirma A/S
foretaget en reekke undersggelser og vurderinger af de nuvaerende forsyningsforhold samt
mulighederne for at foretage baeredygtige/fremtidssikrede tiltag.

Husene i Christiansgave er som bekendt opfart i 50érne - dvs pa et tidspunkt, hvor energipriserne var
meget lave, og pa et tidspunkt hvor der var minimale krav til besparelser p& energiforbruget herunder
til isolering af forsyningsrar.

Varmeudvalget har forholdt sig til falgende forhold:

e Varmetabet fra rgrinstallationer fremfgrt fra bebyggelsens 5 varmecentraler er betragteligt

e Rgrinstallationerne er placeret i betonkanaler (ingenigrgange), som der er bygget oven pa og
som derfor er sveert tilgeengelige.

e Varmergrene skgnnes af ingenigrfirmaet "at have en teknisk restlevetid pa 0-30 ar, men med
risiko for store gener ved rgrbrud”

e Vandrgrene skgnnes af ingenigrfirmaet “at have en teknisk rest levetid pa 0-8 ar”

e Ragrskader vurderes af ingenigrfirmaet at ville ske med stigende hyppighed og uden forvarsel,
hvilket kan medfgre afbrydelse af vandforsyningen af bade koldt og varmt vand i en laengere
periode for et stgrre antal boliger

o Eventuelle rarskader og falgeskaderne herved kan veere forbundet med en vaesentlig
wkonomisk risiko for Grundejerlaugets medlemmer.

e Grundejerlauget har grundet alderen pa den eksisterende rarfgring ikke mulighed for at forsikre
ror og folgeskader.

e Dimensioneringen, placeringen og isoleringen af bebyggelsens koldvandrar medfarer, at det
kolde vand ofte har samme temperatur som temperaturen i ingenigrgangen, som er malt op til
ca. 24 grader celsius om sommeren og ca. 16 om vinteren. Dette opfylder ikke kravet til
temperaturen for koldt vand og medfarer et forhgjet vandforbrug grundet leengere tappetid.

e En kombination af 2 seldre gaskedler samt darlig isolering af forsynings-rar til varme og varmt
brugsvand medfarer et sk@nnet energitab pa ca. 35%

e Som fglge af energispildet far husene en darlig energimaerkning, hvilket har negativ betydning
for veerdianseettelsen af husene og dermed savel beldning som salgspris

e Det danske samfund er i feerd med en veesentlig omstilling fra brug af fossil energi til gran
energi, og samfundet gar dermed vaek fra brug af olie— og gasopvarmning - og over til
vedvarende energi til opvarmning af boliger samt opladning af el-biler. Dette forventes at
afspejle sig i fremtidige energiafgifter.

Ingenigrfirmaet har bl.a. fglgende konklusion pa gennemgangen af de tekniske forhold:

“Rartab i betonkanaler vurderes at vaere for hajt og risikoen for nedbrud af rarsystem for
specielt varmt brugsvand vurderes for overhaengende med derefter nedbrud og vanskelig
reparation. Ejerforeningen vurderes at patage sig meget ansvar og kritik ved fastholdelse af
nuveerende utilsvarende forsyning med varmeregnskaber, ligesom nuveerende forhold giver
hgje driftsudgifter og darlige energimeerker, hvilket i stigende grad skennes af pavirke
salgspriser negativt."”

Varmeudvalget har i samarbejde med ingenigrfirmaet gennemgaet og vurderet alternative
forsyningsmuligheder.

Lagsninger med fremtidig anvendelse af opvarmning med fossile breendstoffer (olie eller gas)
vurderes ikke at veere gkonomisk og samfundsmaessigt holdbare, og en etablering af
fiernvarme i vores del af kommunen forventes ikke at blive aktuel.

Varmeudvalget vurderer endvidere, at en Igsning med ”luft til vand” ikke er attraktiv grundet
pris, lydniveau og kravene til bebyggelsens aestetik.

e Varmeudvalgets konklusion er derfor, at vi udelukkende vil foresla en Igsning med individuelle
varmepumper drevet af jordvarme.



Lgsningen betyder, at de 5 centrale fyr nedlsegges og at der skal installeres en varmeunit og
varmtvandsbeholder pa starrelse med et kagle-/fryseskab i hver bolig.

Der foretages endvidere en opgradering af bebyggelsens el-installation, hvilket samtidigt vil give
mulighed for at etablere opladning af el-biler, - et fremtidigt krav til en moderne bolig.

Der vil endvidere blive indlagt ny koldvandforsyning til hvert hus med individuel vandaflaesning (som det
i gvrigt er foreskrevet i lovgivningen)

Vand til vand varmeveksler (jordvarme)

Denne lgsning indebaerer, at der installeres en varmepumpe med indbygget varmtvandsbeholder i hvert
hus. Varmepumpen forbindes med rgr, som nedgraves i faellesomraderne (graespleenerne).

Varmepumpen tilsluttes til husets eksisterende rarfaring, som lukkes af og isoleres fra nabohusets
rarfaring.

Installation af varmepumpen i huset vil vaere en del af totalentreprisen. Eventuelle yderligere
installationer aftales separat med leverandgren og betales saerskilt af husejeren.

@konomi og finansiering:

Vi forventer, at de to Igsningsforslag vil betyde omkring en halvering af udgiften til opvarmning og
varmtvand - og at dette vil helt eller delvis forrente investeringen.

Udgifterne til vedligeholdelse og successiv udskiftning af de 5 varmecentraler, varmeregnskab og ikke
mindst potentielle store omkostninger til udbedring af varme-og vandrar elimineres.

De samlede investeringer (incl. vand— og el-forsyning) forventes at blive i en stgrrelsesorden pa ca. tkr.
250 pr. hus. En halvering i forhold til det tidligere projektforslag.

Vi har en forventning om, at der vil blive ydet et etableringstilskud samt et driftstilskud i form af lavere
elafgift til en omstilling til vedvarende energi samt at der vil kunne opnas handveerkerfradrag.

Varmeudvalget anbefaler, at de enkelte husejere selv finansierer forbedringen enten med egne midler
eller ved en laneoptagelse i deres ejendom. Safremt der er stemning herfor i Grundejerlauget, kan der
endvidere etableres en feellesfinansiering til de medlemmer, som matte gnske dette. Der foreligger
allerede et lanetilsagn vedrarende bankfinansiering.

Det videre forlgb.
Der vil blive afholdt et
informationsmgde pa Rungsted Golfklub. Den 17 september 2020 kl. 17:30

HUSK TILMELDING TIL.__bestyrelsen@christiansgave.dk

hvor varmeudvalget og konsulenten vil orientere naermere om forslaget til et nyt varme-, vand- og el-
system.

Afhaengig af opbakningen fra Grundejerlaugets medlemmer vil der blive indkaldt til en ekstraordinaer
generalforsamling herom primo oktober 2020, hvorefter projektet kan sendes i udbud blandt potentielle
leverandgrer med henblik pa indhentelse af et bindende tilbud.

Selve installationen forventes herefter at finde sted i lgbet af sommeren 2021.
Med venlig hilsen

Varmeudvalget
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René Nielsen Kjar og
familien har solgt et hus
i Kastrup og kebt et nyt
med energimarke G. De
er hevidst giet efter et
lavt energimaerke.
Ligesom med det ferste
hus er planen at flytte
huset til en bedre
energiklasse med en
totalistandsattelse,
som blandt andet
omfatter nye vinduer,
hulrumsisolering og en
ny tagetage.

Foto: Linda Kastrup

»Vigik bevidst efter et
renoveringsprojekt«

Af Louise Kastberg loko@berlingske dk

De har gjort det for. Kobt et
hus med et darligt energi-
maerke til en god pris og givet
det en totalistandsattelse.
Nuhar familien Nielsen Kjaer
i Kastrup kastet sig over et
nytrenoveringsprojekt - et
hus med energimarke G.
Malet erat fa et energirigtigt
hus med respekt for den
gamlestil og charme.

lindmaden er pillet ud af

stueetagen pa den gule

murstensbungalow, der

ligger pé en blind vej i Ka-

strup. Anden etape af en
totalrenovering, som ifalge planen
skal flytte huset fra energimarke G
til C, erigang.

Familien Nielsen Kjaer - bestaen-
de af fem personer ogen hund - over-
tog huset 1. oktober 2019.

I farste omgang har fokus veeret
at gere den heje kalderetage bebo-
eligmed kekken, stue, sovevarelse
og»gamerhjerne«, si hverdagen kan

hznge sammen, mens resten af hu-
set tager form.

Planen er, at der skal bygges en
ekstra etage pa huset, der har en
grundplan pa 94 kvadratmeter og
engrund pi knap 850 kvadratmeter.
Men det bliver tredje etape.

wVi gik bevidst efter et hus, som
var et renoveringsprojekt med et lavt
energimarke. Man kunne ogsa bare
vaelge at rive det ned og bygge nyt.
Men det er ikke os. Vivil gerne have
et hus med respekt for den gamle stil
og charme. Derfor kommer vi heller
aldrig til at opnd et energimaerke A,
daman eksempelvis kun kan lagge
ti centimeters hulmursisoleing ind, «
siger 34-arige René Nielsen Kjeer,
som selv star for en stor del af arbej-
det.

Storre og bedre beliggenhed
Blandt andet skal alle dere og vin-
duer skiftes ud, el og rer skal fraeses
indiveeggene, ligesom der skal laeg-
ges s®rlige klimagulve med varme
i.

Og det erikke farste gang, han ka-
ster sig ud i et sterre renoverings-

projekt. 12014 kebte han og hustru-
en Katja Nielsen deres ferste hus,
som kun ligger omkring 800 meter
fra det nye.

#Vi kabte det for 2,46 millioner
kroner og gav det en totalrenovering,
sa det gik fra energimaerke Dtil C. 1
mellemtiden er boligpriserne ogsa
steget, sa vi begyndte at regne pa,
om vi kunne fi noget mere ekono-
misk frihed ved at finde et billigere
hus og se@tte detistand. Nar det he-
le er overstaet, skulle vi meget gerne
have et sterre hus med en bedre be-
liggenhed, en stor have og lavere ud-
gifter,« siger René Nielsen Kjaer, som
sammen med sin jevnaldrende hu-
stru har to senner pa ti og 13 ar samt
en datter pa tre ar.

De solgte det gamle for 4,75 mil-
lioner kroner og kebte det nye for
3,75 millioner kroner, sa der er pen-
ge til at renovere. Desuden har de
faet omlagt deres realkreditlan, hvil-
ket betyder, at de kommer til at sid-
de for 50.000 kroner mindre om
aret.

»Man skal selvfelgelig vaere ind-
stillet pa at bo i byggerod i en perio-
de. Det forste ar er hardt. Derfor har
viaftalt en meget klar rollefordelig,
hvor det primzert er mig der afleve-
rer bernene, mens Katja stir for at
hente og vaere sammen med dem om
eftermiddagen, dajeg ofte mé arbej-
de pa huset til sent. De store barn
hjalper ogsa til i det omfang, de
kan,« siger René Nielsen Kjaer.
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De fleste gar efter et
godt energimzerke

»Hyvis du skulle kobe en boligi dag,
hvilket energimaerke ville du ga efter?«
Energimaerket
er ikke vigtigt
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Opgerelsen tager udgangspunkt i
svar fra 1.010 boligejere.

Kilde: Epinion for Finans Danmark, 3. kvartal 2019

Flest huse til salg med
energimarke C,DogE

Tallene viser andelen af huse udbudt til salg i
december 2019 fordelt pa energimaserker i pct
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Sastor betydning har energi-
merket for salgsprisen

Med udgangspunkt i over 40.000 hussalg har
Finans Danmark undersegt, hvor stor prisfor-
skellen er pa et gennemsnitshus med energi-
maerke E pd 140 kvadratmeter, der er opfert fer
ar 2000, sammenlignet med tilsvarende huse
med bedre energimasrker.

Husets Pris for Merpris ift.
energi- typisk hus hus med
maerke pd 140 kvm. energimaerke E
1.825.805 kr.
1986.255kr.  160.450 kr.
ﬁ ans7eokr. | 292.955kr. [
n 2900k 353206 ke. [
ﬁ 2242813k, 417008k [
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